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SG QUY HOACH-KIEN TRUC

S6: 44 7SQHK T-QHK V2 Thanh phé H6 Chi Minh, ngay0 thangly nim 2017
V/v Chip thuan didu chinh quy hoach
tdng mit bing - phuong 4n kién tric
cdng trinh d8i véi khu dét 6 251
dudng Hoang Vin Thy, Phudng 02,
quén Tan Binh
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Kinh giri: Cong ty C6 phén Dau tu Xay dung Tan Binh,/”
Piachi :s651 duong Hoang Viét, Phudng 04, quan Tan Binh

8& Quy hoach - Kién triic nhén duge T& trinh sé 02/TTr-DTXDTB ngay
17/3/2017 cia Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Tén Binh (kém hd so, ban v&
thiét ké), d& nghi chép thuan didu chinh quy hoach téng mat bing - phuong 4n kién
tric cong trinh x4y dung méi chung cu thay thé chung cu cii hu hong ning dbi véi
khu dét s6 251 duong Hoang Van Thu, Phudng 02, quin Tan Binh (khu @it chung
cu cli hu héng néng) do Céng ty C6 phin PAu tr X4y dung T4n Binh lam chi diu
fu. :

Cén cr Nghi dinh sé~99/2015/ND—CP, ngay 20/10/2015 ciia Chinh phu v
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sb didu cia Luit Nha &;

Cén ct Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay du
quy dinh v€ hé6 so clia nhiém vu va dd 4n quy hoach xdy dung vung, quy hoach
thi va quy hoach x4y dung céc khu chitc ning dic thi;

Cén ct Quyét dinh sb 50/201 1/QD-UBND ngay 12/7/2011 ctia UBND
Thanh phd vé viéc 14p, thdm dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban Thanh
phd H) Chi Minh;

Can cr Quyét dinh s§ 62/2012/QD-UBND ngay 25/12/2012 ciia UBND
Thanh phé vé stra ddi, bd sung mot sb diéu cla Quyét dinh sé 50/201 1/Qb-UBND
ngdy 12/7/2011 ctia UBND Thanh phb v2 14p, thdm dinh va phé duyét quy hoach
d6 thi trén dia ban Thanh ph Hd Chi Minh;

Cén ctr d6 4n diéu chinh quy hoach chi it xdy dung 40 thi ty 1& 1/2000 Khu
dan cu Phu:b,ng 02, quén Tén Binh dd dugc UBND quin Tan Binh phé duyét tai
quyet dinh s6 1894/QD-UBND ngay 28/11/2008;

Theo vin ban sb 5733/UBND-DTMT ngay 15/11/2011 cha UBND Thanh
phd v& cong nhan Céng ty C6 phin Piu tu Xay dung Téan Binh lam cha dau tu
thue hién dy 4n xdy dung méi chung cu 251 duong Hoang Van Thy, Phuong 02,
quéan Tén Binh; B

Theo vin ban sb 719/UBND-DTMT ngay 18/02/2014 cuia UBND .Thanh
phd vé gia han cha truong cong nhén chu dau tu thue hién dy 4n x4y dung méi
chung cu 251 duong Hoang Van Thy, Phudng 02, quin T4n Binh; %/74 ‘
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Can Cl'l"Quyé‘[ dinh s 672/QD-UBND ngay 12/02/2015 cua UBND Thanh
phd vé chip thuan diu tu du 4n chung cu s6 251 dudng Hoang Vin Thu, Phuong
02, quan T4n Binh; ~
Can CI:I,QLI},’ét dmh sb 3386/QD - UBND ngay 04/7/2016 ctia UBND Thanh
phé vé sua doi bo sung Quyét dinh s6 672/QD-UBND ngay 12/02/2015 v& chap
thuan dau tu du 4n Chung cu s6 251 duodng Hoang Vian Thu, phuong 02, quéan Tan
Binh; '

Cén cir Quyét dinh s 565/QD-UBND ngay 10/02/2017 cia UBND Thanh
pho vé giao dat cho Coéng ty C6 phan Pau tu X4y dung Tan Binh d& diu tu X4y
dung méi chung cur 6 251 dudng Hoang Vén Thu, Phudng 02, quin T4n Binh;

Theo vén bén s6 379/UBND-PT ngy 23/01/2017 ctia UBND Thanh phé vé
diéu chinh chi tiéu quy hoach - kién triic d6i véi viéc x8y dung méi chung cu hu
hong ndng tai mit bang sb 251 dudng Hoang Vin Thy, Phudng 02, quéan Tén Binh;

~ Theo van ban s6 798/ SQHKT-QHKV?2 ngay 27/02/2017 ctia S& Quy hoach -
Kién triic vé diéu chinh chi tiéu quy hoach - kién tric d6i véi viée x4y dung méi
chung cu hu hong niing tai mat bdng s6 251 dudng Hoang Vin Thu, Phuong 02,
quén Tan Binh;

Theo cong vin sb 23 8/TC-QC ngay 03/8/2012 ctia Cuc Téc chién - B6 Tdng
Tham muru;

Sau khi xem xét hd so thiét ké do Céng ty C6 phin Tu vn Xay dung tér}g
hop - NAGECCO lép thang 02/2017, S¢ Quy hoach - Kién tric c6 y kién chap
thuén céc nodi dung diéu chinh quy hoach tong mét bang - phuong an kién tréic cong
trinh tai khu dat néu trén nhu sau:

1. Vi tri ranh giéi va dién tich khu dit:

- Dia diém céng trinh: s§ 251 dudmg Hoang Vén Thuy, Phudng 2, quan Tan
Binh. P

- Vitri: thue thira s6 6, t& ban db thit 76, bs dia chinh Phudng 02, quan Tan
Binh (theo ban d6 hién trang vi trf s 19346/DDBD-CNTD do Trung tdm do dac
ban d6 So Tai nguyén va Mdi trudng 1ap ngay 15/12/2015 va d3 duoc S& Tai
nguyén va Moi trudmg kiém dinh s 67989/ KD-CN-TNMT ngay 31/ 12/2015).

- Ranh giéi khu dét:
+Ddng gidp : dudng Pham Vin Hai.
+ Tay gidp : nha s6 253 dwong Hoang Vin Thy, Phuong 02, quén
Tén Binh. '
+ Nam gidp : khu d4t vin phong Coéng ty Viettronics Tan Binh.
+Bicgidgp dudng Hoang Vin Thu.
- Dién tich khu dat (44 trir 16 gi6i): 1.714,7m?.
2. Chire niing st dung c¢dng trinh: chung cu két hop thuong mai, dicﬁ Vu
3. Co cau sir dung dat: g} o




Téng dién tich khu dt: 1.714,7m” v6i co cu sir dung d4t nhu sau:

- Dién'tich chiém dAt x4y dung céng trinh: 856,0m’, chiém ty 16 49,9%.

- Pit cdng vién cdy xanh: 413,2m>, chiém ty 1€ 24,1%.

- Dét giao théng, san bai : 445,5m?, chiém ty 18 26,0%.

4. Quy hoach téng mat b‘fmg, cac chi tieu s dung d4t quy hoach dé thi
va chi gi¢i xay dung:

4.1. L6 gidi quy hoach céc tuyén dudng lién quan dén khu dét:

- Pudng Hoang Vin Thu 16 gioi : 30m. |

- Dudng Pham Vin Hai 16 gidi : 20m.

4.2. Quy hoach téng mt bang:

Téng mit bing duge bd cuc thanh mét khéi cong trinh 24 ting. Trong d6:

-Khéi dé 2 tang: tang 1 va ting 2 bé tri chirc nang thuong mai, dich vu.

- Khéj thap 22 téng: téng 3 dén tﬁng 23 bé trf chirc nang cdn hd (téng 7 ¢6 b
tri h6 boi), tang 24 14 tAng k¥ thuat, san thuong va mai.

. 4.3. Quy m6 dan s6: khoang 531 ngudi (twong Ung véi md hinh & chung cu
cao tang ket hop thuong mai, dich vu).

4.4. Chi tiéu str dung dAt:

- Chi tiéu st dung d4t nhom & (dd quy ddi mdi loai dién tich san theo
QCXD 01: 2008): khoang 2,78m*/ngudi.

- Chi tiéu str dung d4t ciy xanh: 0,78m*/ngudi.

4.5. Céc chi tiéu sir dung d4t quy hoach d6 thi:

- TAng cao x&y dyng cong trinh: 24 ting (23 tng + tang k§ thuat, sn thuon)
va mai). - .CH

- Chiéu cao xdy dung cong trinh: 82m, tinh tir cét 18 dudng 6n dinhig)
duong Hoang Vin Thu dén dinh mai cong trinh (theo vin ban sb 23 8/TC-QC‘0
03/8/2012 cta Cuc T4c chién - Bo Tong tham mu). '

- Hé 56 sir dung dét d6i v6i khu dat: ti da 10,0, trong d6:
+ Hé s6 sur dung dét chuc nang &: khoang 8,62.
+ Hé s6 str dung d4t chirc nang thuong mai, dich vu; khoang 1,38.
- Mét 46 x4y dung dbi voi khu dat: 49,9%:
- Khoang Iui x4y dung cong trinh:
+ So véi ranh 16 giéi dudng Hoang Vin Thuy: ti thiéu 6m.
+ So v&iranh 16 gidi dudng Pham Vin Hai : t6i thidu 6m.
+ So véi ranh dt phia Tay va phia Nam  : t4i thidu 4m.
5. Vé ha tang ky thuit: @




-Hé théng ha tﬁng k¥ thuat cAn dam bao ndi két déng bd véi hé théng ha
ting k¥ thuat cac du 4n diu tur x4y dung, cdc db 4n quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500)
tiép gidp khu dat, phit hop véi d 4n didu chinh quy hoach chi tiét xy dung ty 1&
1/2000 khu dan cu Phudng 02, quin T4n Binh d3 dugc UBND quén Téan Binh phé
duyét tai Quyét dinh s 1894/QD-UBND ngiy 28/11/2008.

* Céc van deé lién quan can luu ¥ khi lap thiét ké co s& va duw 4n dau tw
xdy dung cong trinh:

- Phuong 4n thiét ké kién trtic va ha ting k¥ thuat cong trinh phai phu hop
Quy chuén xay dung, Tiéu chuin thiét ké va céc quy dinh c6 lién quan hién hanh.
Luu y dam bao du dién tich dé xe theo quy dinh cia QCVN 01: 2008/BXD, Théng
tu s6 14/2008/TT-BXD ngay 02/6/2008 cia Bo Xay dung va céc quy dinh hién
hanh khac. '
- V& PCCC va quan ly méi trudng: Céng trinh cin thuc hién theo céc quy
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dinh vé PCCC, y kién cia S& Canh sat PCCC va theo céc quy dinh vé quan Iy moi
truong cua co quan quan Iy moi trudng cé thAm quyén.

- V& kién trtic, canh quan: Cong trinh dam bao hai hoa vé khéng gian canh
quan kién tric v6i khu vuc xung quanh.

- Trong truong hop can phai didu chinh ranh d4t hodc didu chinh thiét ké,
1am thay d6i ni dung ctia tdng mit bang - phuong 4n kién tric céng trinh nay, chu
dau tu phai 14p lai ho so @& S& Quy hoach - Kién tric xem X€t, ¢6 y kieén chép
thuan. i

- Véan ban nay dinh kém ban v& quy hoach tbng mat bang ty 1& 1/500 va cic
mit dimg trién khai khéng gian kién tric khu d4t ty 1€ 17200 (c6 ky tén, déng ddu
ctia 8& Quy hoach - Kién tric) va thay thé hd so chép thuén quy hoach tng mat
bang - phuong 4n kién triic cong trinh da duge S& Quy hoach - Kién tric chip
thudn tai van ban s6 4776/SQHKT-QHKV?2 ngy 14/12/2015./. G
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